АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ РЕВДА ЛОВОЗЕРСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
         от  25 января 2008 года                            п. Ревда                                            № 05

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ  ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ (ЖИЛЫЕ) ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ РЕВДА ЛОВОЗЕРСКОГО РАЙОНА
  Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 10 августа 2005 г. N 502 «Об утверждении формы уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, Уставом муниципального образования городское поселение Ревда Ловозерского района, постановляю:
1.     Утвердить:
1.1. Положение о порядке перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения жилищного фонда муниципального образования городское поселение Ревда согласно приложению 1.
         1.2. Форму заявления о переводе жилого помещения в нежилое помещение     (нежилого помещения в  жилое помещение) согласно приложению 2.

         1.3. Форму уведомления о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение согласно приложению 3.
    1.4.  Акт приемки выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений согласно приложению 4.

2. Настоящее постановление вступает в силу с момента опубликования в общественно - политической газете «Ловозерская правда».

3.  Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
 Глава администрации муниципального 

 образования городское поселение Ревда
 Ловозерского района                                                                                    А.К. Мамедов
Приложение 1

к постановлению администрации муниципального 
образования городское поселение Ревда 
N 05  от 25 января 2008 г. 

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ  ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ В НЕЖИЛЫЕ (ЖИЛЫЕ) ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ РЕВДА
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Порядок перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения жилищного фонда принят в целях надлежащего использования и обеспечения сохранности жилищного фонда муниципального образования городское поселение Ревда Ловозерского района, создания условий для осуществления права собственника по распоряжению недвижимым имуществом, недопущения необоснованного перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые), а также ограничения по использованию помещений, переведенных в категорию нежилых (жилых).

1.2. Жилым помещением признается изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). 
1.2.1.  К жилым помещениям относятся:

1) жилой дом, часть жилого дома;

2) квартира, часть квартиры;

3) комната.

Жилым домом признается индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

Квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

Комнатой признается часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.

1.3. Жилое помещение предназначено для проживания граждан. Допускается использование жилого помещения для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности проживающими в нем на законных основаниях гражданами, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение. Не допускается размещение в жилых помещениях промышленных производств. Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов, проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
2. УСЛОВИЯ ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ
2.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований настоящего Положения и законодательства о градостроительной деятельности.

2.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

2.3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕВОДА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ
 3.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется Единой комиссией по переводу жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения и согласованию переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений Администрации МО ГП Ревда Ловозерский район (далее – Единая комиссия).

 3.2. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) в Единую комиссию, осуществляющую перевод помещений, по месту нахождения переводимого помещения представляет:

1) заявление о переводе помещения (Приложение 2);

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

 3.3. Для вынесения решения Единая комиссия не вправе требовать представление других документов кроме документов, установленных п. 3.2. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

 3.4. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с п. 3.2. документов, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов.

 3.5.  Решение Единой комиссии (Уведомление Приложение 3) не позднее чем через три рабочих дня со дня его принятия, выдается или направляется по адресу, указанному в заявлении, заявителю с подтверждением принятия одного из указанных в п. 3.4 решений. Одновременно с выдачей или направлением заявителю данного документа информируются о принятии указанного решения собственники помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

 3.6. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения Уведомление должно содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

 3.7. Предусмотренный п. 3.5. документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

 3.8. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный в п. 3.5., является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с п. п. 5 п. 3.2., и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в п. 3.5.

 3.9. Завершение указанных в п. 3.8. переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии (Приложение 4), сформированной Администрацией МО ГП Ревда. Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен Единой комиссией, в ГУП ТИ Мурманской области. Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

 3.10. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

4. ОТКАЗ В ПЕРЕВОДЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ ИЛИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ
 4.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

1) непредставления определенных п. 3.2. настоящего Положения документов;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения предусмотренных главой 2 настоящего Положения условий перевода помещения;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

 4.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные п. 4.1.

 4.3. Решение (Уведомление) об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

Приложение 2
к постановлению Администрации МО ГП Ревда 

Ловозерского района N 05 от 25 января 2008 г. 

ФОРМА ЗАЯВЛЕНИЯ

О ПЕРЕВОДЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ (НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ)

Председателю Единой комиссии по переводу 
жилых помещений в нежилые помещения и
нежилых помещений в жилые помещения
 и согласованию переустройства и (или)
 перепланировки жилых (нежилых) помещений
Заявление

о переводе жилого помещения в нежилое помещение

(нежилого помещения в жилое помещение)

от _______________________________________________________________

         (указывается собственник жилого (нежилого) помещения, либо

__________________________________________________________________

  собственники жилого (нежилого) помещения, находящегося в общей

__________________________________________________________________

  собственности двух или более лиц, в случае, если ни один

__________________________________________________________________

  из собственников либо иных лиц не уполномочен в установленном

__________________________________________________________________

  порядке представлять их интересы)
Примечание.  
Для  физических  лиц  указываются:  фамилия, имя, отчество,  реквизиты  документа,  удостоверяющего личность (серия, номер,  кем  и когда выдан), место жительства, номер телефона; для представителя физического лица указываются: фамилия, имя, отчество представителя,   реквизиты   доверенности,   которая   прилагается к заявлению.

Для юридических лиц указываются: наименование, организационно-правовая  форма,  адрес места нахождения, номер телефона, фамилия, имя,   отчество   лица,   уполномоченного   представлять  интересы

юридического    лица,    с    указанием    реквизитов   документа, удостоверяющего эти полномочия и прилагаемого к заявлению.

Место нахождения жилого (нежилого) помещения _____________________

                                                                                          (указывается полный

__________________________________________________________________

  адрес: субъект Российской Федерации, муниципальное образование,

__________________________________________________________________

   улица, дом, корпус, строение, квартира (комната), подъезд, этаж)
1. Прошу разрешить

__________________________________________________________________

(перевод жилого помещения в нежилое помещение или нежилого
__________________________________________________________________

помещения в жилое помещение - нужное указать)

жилого (нежилого) помещения, занимаемого на основании _______________
__________________________________________________________________

(право собственности)

Пункт 2 заполняется, если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

2. Прошу разрешить _______________________________________________

(переустройство, перепланировку, переустройство

__________________________________________________________________

и перепланировку - нужное указать)

жилого (нежилого) помещения, занимаемого на основании _______________
__________________________________________________________________

(права собственности - нужное указать)

__________________________________________________________________

согласно    прилагаемому    проекту    (проектной    документации)

переустройства и (или) перепланировки помещения.

Срок        производства        ремонтно-строительных        работ
с "___" ___________ 200__ г. по "___" ___________ 200__ г.

Режим   производства   ремонтно-строительных  работ  с  __________по ________ часов в __________________ дни.

Обязуюсь:

осуществить  ремонтно-строительные  работы  в  соответствии  с проектом (проектной документацией);

обеспечить     свободный    доступ    к    месту    проведения ремонтно-строительных   работ   должностных  лиц  Администрации муниципального образования ГП Ревда, либо уполномоченного им представителя для проверки хода работ;

осуществить  работы  в  установленные  сроки  и  с соблюдением согласованного режима проведения работ.

	N 
п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Документ,       
удостоверяющий     
личность (серия, номер,
кем и когда выдан)
	Подпись <*>
	Отметка о     
нотариальном   
заверении подписей
лиц

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


К заявлению прилагаются следующие документы:

1) _______________________________________________________________

    (указывается вид и реквизиты правоустанавливающего и (или)

__________________________________________________________________

 перепланируемое помещение (с отметкой: подлинник или нотариально

_______________________________ на __________________ листах;

       заверенная копия))

2)   проект   (проектная   документация)  переустройства  и  (или)

перепланировки помещения на ___________ листах;

3) технический  паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого

помещения на __________ листах;

4)   документы,  подтверждающие  согласие  временно  отсутствующих

собственников  на  переустройство  и  (или)  перепланировку жилого

(нежилого) помещения, на ________ листах (при необходимости);

5) иные документы: _______________________________________________

(доверенности, выписки из уставов и др.)

Подписи лиц, подавших заявление <*>:

"____" __________ 200_ г. ___________________     ______________________

       (дата)                             (подпись заявителя)      (расшифровка подписи заявителя)

"____" __________ 200_ г. ___________________     ______________________

       (дата)                             (подпись заявителя)      (расшифровка подписи заявителя)

"____" __________ 200_ г. ___________________     ______________________

       (дата)                             (подпись заявителя)      (расшифровка подписи заявителя)

"____" __________ 200_ г. ___________________     ______________________

       (дата)                             (подпись заявителя)      (расшифровка подписи заявителя)

------------------------------------------------------------------

(следующие позиции заполняются должностным лицом, принявшим заявление)

Документы представлены на приеме               "___" _____________ 200___ г.

Входящий номер регистрации заявления  ____________________________

Выдана расписка в получении

документов                                                          "___" _____________ 200___ г.

                                                                                              N _______________

Расписку получил                                               "___" _____________ 200___ г.
                                                                         ____________________________

                                                                                         (подпись заявителя)

____________________________________
   (должность, Ф.И.О. должностного лица,

____________________________________            _______________________

принявшего заявление                                                            (подпись)
<*> Подписи ставятся в присутствии должностного лица, принимающего документы. В ином случае представляется оформленное в письменном виде согласие члена семьи, заверенное нотариально, с проставлением отметки об этом в графе 5.

Приложение 3
к постановлению Администрации МО ГП Ревда 

Ловозерского района N 05 от 25 января 2008 г. 
ФОРМА

УВЕДОМЛЕНИЯ О ПЕРЕВОДЕ (ОТКАЗЕ В ПЕРЕВОДЕ) ЖИЛОГО

(НЕЖИЛОГО) ПОМЕЩЕНИЯ В НЕЖИЛОЕ (ЖИЛОЕ) ПОМЕЩЕНИЕ

                                 Кому ____________________________

                                                                                                                                 (фамилия, имя, отчество -

                                 _________________________________

                                                                              для граждан;

                                 _________________________________

                                                                                                                     полное наименование организации -

                                 _________________________________

                                                                                               для юридических лиц)

                                 Куда ____________________________

                                        (почтовый индекс и адрес

                                 _________________________________

                                                                                                           заявителя согласно заявлению

_________________________________                                              
                                                                            о переводе)

УВЕДОМЛЕНИЕ

о переводе (отказе в переводе) жилого (нежилого)

помещения в нежилое (жилое) помещение

__________________________________________________________________

       (полное наименование органа местного самоуправления,

_________________________________________________________________,

                осуществляющего перевод помещения)

рассмотрев представленные в соответствии с частью 2   статьи    23

Жилищного кодекса Российской Федерации  документы    о    переводе

помещения общей площадью ____ кв. м, находящегося по адресу:

__________________________________________________________________

                     (наименование поселения)

__________________________________________________________________

                  (наименование улицы, переулка и т. п.)

                      Корпус №

дом ______, ---------------------,  кв. ______,

из жилого (нежилого) в нежилое (жилое)

-----------------------------------------------------   в   целях   использования

              (ненужное зачеркнуть)

помещения в качестве _____________________________________________

                      (вид использования помещения в соответствии

                                                                      с заявлением о переводе)

_________________________________________________________________,

РЕШИЛА (_________________________________________________________):

                  (наименование акта, дата его принятия и номер)

    1. Помещение на основании приложенных к заявлению документов:

                                         жилого (нежилого) в  нежилое (жилое)

    а) перевести из -------------------------------------------------------------------- без

                                                     (ненужное зачеркнуть)

        предварительных условий;

   б) перевести из жилого (нежилого) в  нежилое    (жилое)    при условии проведения в    
       установленном порядке следующих видов работ:   __________________________________________________________________
(перечень работ по переустройству
__________________________________________________________________

(перепланировке) помещения

_______________________________________________________________________________
или иных необходимых работ по ремонту, реконструкции,

реставрации помещения)

_________________________________________________________________.

    2. Отказать в переводе указанного    помещения    из    жилого (нежилого) в нежилое (жилое) в связи с

__________________________________________________________________

(основание(я), установленное частью 1 статьи 24

Жилищного кодекса Российской Федерации)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

_________________________    ________________   _____________________

       (должность лица,                          (подпись)          (расшифровка подписи)

подписавшего уведомление)

"      " ____________ 200_ г.

М.П.

Приложение 4
к постановлению Администрации МО ГП Ревда 

Ловозерского района N 05 от 25 января 2008 г. 

АКТ ПРИЕМКИ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ ПО ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ (НЕЖИЛЫХ) ПОМЕЩЕНИЙ

                        Комиссия в составе:

Председатель    - председатель  заместитель Главы Администрации        
                              МО городское поселение Ревда                                       _____________
Заместитель      -  специалист Администрации МО городское поселение       

председателя       Ревда по архитектуре и градостроительству                   _____________

                          Члены комиссии:

Представитель   - управляющей жилищным фондом организации (ТСЖ)                                                                                                                                       
                                                                                                                    _____________

Представители   - территориального управления

                               Роспотребнадзора (по согласованию)                            _____________

                            - отдела  государственного  пожарного надзора  
                               Ловозерского района                                                        _____________

Комиссией в присутствии заявителя ___________________________________________
 __________________________________________________________________________
произведен  осмотр жилых помещений квартиры N __, дома N __, корп. __

по ул. _____________________________________________________________,

и составлен акт о нижеследующем:

К  приемке  предъявлены  работы, выполненные при переустройстве и

(или) перепланировке жилого помещения: ______________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
Работы выполнены по проектной документации:_________________________________
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
При  выполнении  работ  отсутствуют  (или допущены) отклонения от проектной  документации  (при  наличии отклонений от проекта указать, кем согласованы, дату согласования)  ______________________________________________________________
___________________________________________________________________________
Начало работ:  ______________________________________________________________
Окончание работ:  ___________________________________________________________
Устранить замечания комиссии (перечень замечаний, дата)

___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
Работы по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения:

приняты (не приняты) __________________________________   (дата)_______________
Председатель комиссии                                                _______________________________
Заместитель председателя комиссии                           _______________________________
Члены комиссии:                                                           _______________________________
                                                                                    _______________________________

                                                                                     _______________________________
